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Ca urmare a cererii adresate de , ou domiciliul in loc. i, str.

ni  ap inregistrata la nr. 37455 17.07.2026, si a procesului verbal Incheiat in sedinfa CT.A.T.U. din
data de 25.11.2025 Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 18 din 17.07.2026

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Inchidere si acoperire rampé exterioard existenta’, generat
de imobilul situat in Baia Mare,str. Culturii nr.13, identificat prin CF nr. 128813 Baia Mare cu nr. Cad. 128813,
proprietar

Initiator:
Proiectant: 5.C. SAA SELART PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.:

Amplasamentul se afld in municipiul Baia Mare, pe strada Culturii nr. 13, in cadrul unui ansamblu de
locuinte colective P+4 realizat in anii 70-'80, fiind invecinat la Nord, Sud si Est cu proprietati private iar la
Vest cu str. Culturii

Suprafata totald a zonei studiate aste de aprox 106 mp
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/99
Amplasamentul se affd In UTR CA2- centrul anilor 80- subzona centrald continand functiuni publice, cu
cladiri de Tnaltime mare $i medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue

« Functiuni predominante: locuinte colective, spatii comerciale
¢  POT maxim B0%
¢ CUT maxim 2,2

Prevederi P.U.D. propuse:

Planul Urbanistic de Detaliu are ca obiect Inchiderea si acoperirea rampei exterioare existente, situatd pe latura
blocului de locuinte de pe strada Culturii nr. 13. Interventia urmareste imbunatatirea functionala s/ esteticd a
spatiului comercial si integrarea sa coerenta In contextul urban.

Solutia arhitecturaia
Rampa in discutie are suprafata de 20 mp, iar spafiul obfinut prin inchidere va functiona ca
extensie a interiorului, fara a afecta vecinatatile. Structura propusé utilizeaza materiale durabile, cu finisaje
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similare celor existente pe fatadele cladirii, pentru a asigura continuitate vizuald si unitate estetica la nivelul
frontului. Perelii de Inchidere vor fi realizati din zidarie usoara termoizolata, finisati in tenuri neutre
compatibile cu ansamblul, iar tdmplariile vor fi metalice sau PVC, cu vitraje clare pentru a mentine
transparenta si deschiderea spre spatiul exterior.

Circulatia terenurilor

Datorita initiativei primariei Baia Mare de a amenaja o pista pentru biciclete este necesara cedarea de catre
beneficiar a unei fasii din latura la strada in suprafata de 1.00 mp. Fasia cedata va avea o latime de 35 cm
si o suprafata de 1.00 mp si va implica necesitatea relocarii primului pachet de scari exterioare (5 trepte)
care in prezent asigura accesul in spatiu. Aceste scari se vor reloca pe fatada Nordica pe o fasie de teren
care In prezent apartine primariei Baia Mare dar care deserveste constructia existenta avand destinatie de
spatiu verde neamenajat de-a lungul trotuarului de acces, Prin urmare este necesara relocarea suprafetei
pierdute in favoarea supralargirii trotuarului pentru relocarea pachetului de scari (primele 5 trepte) care
asigura accesul in cladire.

Aceste scari vor ramane neacoperite si vor fi realizate pe structura uscara din metal. Pentru supralargirea
trotuarului beneficiarul va realiza lucrari de reducere a podestului de intrare in cladire (cota +0.00) precum
si a diafragmelor de sustinere a podestului. Copertina are o inaltime de peste 3.00 m de la cota trotuarului |
prin urmare aceasta nu va suferi modificari deoarece nu va obstructiona accesul pe trotuar, :

Impact asupra mediului gi spatiilor verzi

Propunerea nu afecteaza suprafata de spatiu verde si nu implica defrigéri sau modificéri ale vegetatiei
existente. Amprenta constructiei rAmane neschimbati, fiind vorba despre Inchiderea unui element deja
existent. Interventia nu are impact negativ asupra mediului, respecta regimul apelor metearice si nu
modifica relatia cu spatiile libere sau cu zonele plantate din jur.

Retele edilitare

Imebilul este racordat si bransat |a refelele edilitare publice de apa, canalizare, energie electrica si gaze.
Inchiderea rampei si transformarea acesteia In spatiu interior nu presupune lucréri suplimentare de
racordare si nu afecteaza traseele retelelor existente. Toate bransamentele se mentin In forma actual,
asigurand continuitatea functionald a constructiel.

Imprejmuiri

Interventia propus& nu necesita realizarea de Imprejmuiri, intrucét spatiul se afld in cadrul constructiei
existente si este integrat In parterul blocului. Limitele de proprietate si relatia cu domeniul public réman
nemaodificate,

Organizarea de santier

Pe pericada executiei, organizarea de santier va fi dimensionata strict pentru lucrérile necesare, f3ra a
afecta circulatiile sau spatiile verzi adiacente. Gestionarea deseurilor de constructie si demolare se va
realiza conform normativelor Tn vigoare, prin colectare selectiva si transport catre unitati autorizate. Nu sunt
prevazute depozitari pe spatiul public sau In zonele verzi din vecinétate.

Indicatori tehnici

P.U.D.-ul a fost elaborat la nivelul intregii parcele in infeles urban, prin raportare la frontul delimitat de
strézile Culturil, 9 Mai §i Progresului. Amplasamentul beneficiazi de mai multe accese pietonale, care
faciliteaza legatura directa cu spatiile comerciale, locuiniele colective si spatiul public. De asemenea, exista
doud accese auto comune, destinate strict parcarilor si garajelor din curtea intericard a ansamblului de
locuinte, completate de locurile de parcare amenajate de cétre Priméria municipiului la frontul strazii
Culturii. Aceasta organizare asigur# o buna functionalitate a zonei si justificd necesitatea tratarii unitare a
interventiilor propuse prin documentatie.
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BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE: EXISTENT PROPUS
SPECIFICARE: {mo) (%) (mo) (%)
SUPRAFATA ZONA STUDIATA /PARCELA URBANA) 5.100 100,00 5.100 100,00
SUPRAFATA CONSTRUITA 1.745 34,21 1.765 3461
SUPRAFATA CIRCULATII 2.180 42.75 2160 42.35
SUPRAFATA SPATII VERZI 1175 23,04 1.175 23,04
TOTAL: 5.100 100,00 5.100 100,00

Din studiul realizat pe unitatea individuala, se aratd urmatoarele date:

* Nr, cad. 128813

+ Suprafata terenului: 108 mp

» Suprafala construits la sol existenta: 74 mp

* Rampa de acces propusa spre Inchidere: 20 mp

Suprafata consiruitd propusa: 94 mp + Terasa de acces acoperitd: 12 mp

Destinatia conform C.F.: constructii administrative si socio-culturale - spatiu comercial §i sediu de firma.
Destinatia conform P.U.G.: CA2 = Centrul anilor '80, subzona centrald destinata functiunilor publice,
alcatuita din cladiri cu regim de inaltime medie si mare, dispuse In fronturi continue sau discontinue.

Concluzii asupra propunerii

Solutia propusa reprezintd o interventie punctuals, care nu genereazd impact asupra mediului sau asupra
retelelor edilitare. Inchiderea si acoperirea rampel ofera un spatiu protejat si confortabil, asigura o integrare
estetica in frontul construit si respecta reglementarile prevazute de Certificatul de urbanism nr.
661/13.05.2025.

In urma gedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 25.11.2025 se
avizeaza favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu cbligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 661 din 13.05.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.
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